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Marzling

Flachennutzungsplan Anderung Nr. 4 — Begriindung 27.11.2025

1. Anlass und Ziel der Planung

In der Gemeinde Marzling steht dem Bevolkerungswachstum der letzten Jahre eine
weitgehend stagnierende Ausstattung mit Gewerbeflachen gegeniiber. Innerhalb der
bestehenden Gewerbegebiete bestehen keine Entwicklungspotentiale mehr. Zusétz-
liche, noch nicht entwickelte Potentialflachen fir gewerbliche Bauflachen sind im Fl&-
chennutzungsplan der Gemeinde nicht dargestellt.

Ziel der Gemeinde ist eine harmonische Siedlungsentwicklung, die die Entwicklung
von Gewerbeflachen auf die demographische Entwicklung abstimmt und die den vor-
handenen Anfragen zur Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe begegnet. Zu diesem
Zweck ist die Ausweisung neuer gewerblicher Bauflachen im Flachennutzungsplan

erforderlich.

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1 Landes- und Regionalplan

Regionalplan der Planungsregion 14

Die Gemeinde Marzling liegt gemafld Regionalplan der Planungsregion 14 vom
01.04.2019 im allgemeinen landlichen Raum. Fiir die vorliegende Anderung des Fla-
chennutzungsplans bedeutsam sind folgende Ziele:

Teil B \

1

B Il Siedlung und Freiraum

Leitbild

G1.2

Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.

Z14

Wohnbauliche und gewerbliche Entwicklung sind aufeinander abzustim-
men.

G15

Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgung und Erholung soll erreicht werden.

Siedlungsentwicklung (allgemein)

222

Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemeingulti-
ges Planungsprinzip und in allen Gemeinden zulassig (vgl. B IV Z 2.3).

Siedlungs- und Freiraumstruktur

Z4.1

Bei der Siedlungsentwicklung sind die Mdglichkeiten der Innenentwick-
lung, d.h. Flachen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und
die im Flachennutzungsplan dargestellten Flachen vorrangig zu nutzen.
Eine dartber hinausgehende Entwicklung ist nur zulassig, wenn auf
diese Potentiale nicht zurtickgegriffen werden kann.

Z4.6

Die Siedlungsentwicklung ist durch ein tGberdrtliches, vernetztes Konzept
der im Folgenden bestimmten regionalen Grinzige und Trenngrins als
Grundgerist eines raumlichen Verbundsystems zur Freiraumsicherung
und -entwicklung zu ordnen und zu gliedern.

Z246.1

Regionale Griinzlige dienen
e der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden Luft-
austausches
e der Gliederung der Siedlungsraume
e der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen.
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Flachennutzungsplan Anderung Nr. 4 — Begriindung 27.11.2025

B IV

G1lz2

Die regionalen Grunzuge durfen tber die in bestehenden Flachennut-
zungsplanen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert
und durch gréf3ere InfrastrukturmafRnahmen nicht unterbrochen werden.
Planungen und MafRnahmen sind im Einzelfall und zur organischen Ent-
wicklung von Nebenorten mdglich, soweit die jeweilige Funktion gemaf}
Absatz 1 nicht entgegensteht.

(...)

‘ Wirtschaft und Dienstleistungen

In allen Teilraumen soll eine ausgewogene Entwicklung erfolgen.

G13

Es sollen gute Voraussetzungen und Bedingungen fir eine zukunftsfa-
hige Entwicklung der Wirtschaft geschaffen werden.

Z16

]

G21.

Bandartige Entwicklungen durch Neuansiedlungen sind zu vermeiden. .

In allen Teilrdumen der Region sollen wohnortnahe Arbeitsplatze ermdg-
licht werden.

G22

Insbesondere im landlichen Raum sollen Missverhaltnisse von Arbeits-
platzen im Vergleich zur Bevoélkerungsstarke abgemildert werden.

G23

Im landlichen Raum ist allen Gemeinden eine maf3stabliche und ausge-
wogene Entwicklung zu erméglichen (vgl. B Il Z 2.2)

Landesentwicklungsprogramm

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern (2023) ist die Gemeinde Marzling dem
allgemeinen landlichen Raum zugeordnet. Folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G)
des Landesentwicklungsprogramms sind fur die vorliegende Flachennutzungs-
plandnderung bedeutsam:

1

Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und
Ordnung Bayerns

1.1

Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.11
(2)

In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit
mdglichst hoher Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Po-
tenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle tberdrtlich raumbe-
deutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

1.11
(G)

Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Be-
reitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtun-
gen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistun-
gen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich auch digital, geschaffen
oder erhalten werden.

1.2

Demographischer Wandel

1.2.2
(2)

Die Abwanderung vor allem junger Bevdlkerungsgruppen soll insbesondere
in denjenigen TeilrAumen, die besonders vom demographischen Wandel
betroffen sind, vermindert werden.

1.2.2
(G)

Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die M6g-
lichkeiten

- zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und qualifizierten Arbeits-
platzen,

(...)

genutzt werden.
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2 Raumstruktur

2.2 Gebietskategorien

2.2.5 | Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kann,

(-..)

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirt-
schaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann

(-..)

Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll gestarkt
und weiterentwickelt werden. Hierzu sollen

- gunstige Standortbedingungen flr die Entwicklung, Ansiedlung und Neu-
grindung von Unternehmen sowie Voraussetzungen fir hochqualifizierte
Arbeits- und Ausbildungsplatze geschaffen, (...)

3 Siedlungsstruktur
3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Fla-
chensparen

3.1.1 | Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen
(G) unter Berlcksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

Die Entwicklung von Flachen fur Wohnzwecke, gewerbliche Zwecke sowie
fr Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen. Ergan-
zend kann auf der Grundlage interkommunaler Entwicklungskonzepte ein
Ausgleich zwischen Gemeinden stattfinden.

3.2 | Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

3.2 | In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenent-
(2) | wicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 | Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

3.3 | Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere

iGi bandartiﬁe Siedlunﬁsstruktur sollen vermieden werden.

5.1 | Wirtschaftsstruktur

5.1 | Die Standortvoraussetzungen flr die bayerische Wirtschaft, insbesondere
(G) | fur die leistungsfahigen kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie
fur die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbes-
sert werden.

Zur Berucksichtigung der landes- und regionalplanerischen Ziele und Grundséatze
siehe Kapitel 3.

2.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet im Westen als allgemei-
nes Wohngebiet, daran angrenzend in Richtung Osten als Griinflache und Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt.

Die westlich an das Plangebiet angrenzende Flache wurde mit der 1. Flachennut-
zungsplananderung als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr* und
offentliche Grunflache mit Versickerungsbecken dargestellt.
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Abb.1  Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Lage der 4.Anderung, ohne Mal3stab
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Abb. 2 Planzeichnung der 1. Flachennutzungsplananderung, genehmigt mit Bescheid vom
16.12.2019, ohne Mal3stab
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3.1

Bedarfs- und Standortprifung

Gemal § 1la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und an-
dere Maflinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal3 zu begrenzen. Insbesondere erfordert auch das Landesentwick-
lungsprogramm in Ziel 3.2 ,Innenentwicklung vor Au3enentwicklung®, dass vor In-
anspruchnahme neuer Flachen fur Siedlungszwecke im bauplanungsrechtlichen
Aul3enbereich zunachst sédmtliche Potentiale der Innenentwicklung genutzt wur-
den. Gemal Regionalplan der Planungsregion 14 Ziel 4.1 sind des Weiteren vor
der Neuausweisung neuer Bauflachen vorrangig Flachen zu nutzen, die im Fl&-
chennutzungsplan bereits dargestellt sind.

Bedarf

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Marzling sind gewerbliche
Bauflachen im Umfang von etwa 1,6 ha dargestellt. Bezogen auf die Grof3e der Ge-
meinde und im Vergleich zu anderen Gemeinden der Region ist dieser Wert sehr
gering. Dementsprechend verzeichnet die Gemeinde eine geringe Anzahl an sozial-
versicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort sowie einen stark negativen Pend-
lersaldo mit deutlich mehr Ein- als Auspendlern (siehe Abbildungen 3 und 4). Die
Gemeinde erkennt hierin ein Missverhaltnis zwischen der Bevélkerungszahl und dem
Arbeitsplatzangebot.

Ohne die Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe steht zu befurchten, dass sich dieses
Missverhaltnis in Zukunft weiter verstarken wird. Die Bevolkerungsvorausberechnung
des Bayerischen Landesamts fur Statistik prognostiziert fir die Gemeinde einen An-
stieg von 3.320 Einwohnern zum Stichtag 31.12.2023 auf 3.490 Personen im Jahr
2033. Da die Prognose des Bayerischen Landesamits fir Statistik auf einer Trendfort-
schreibung basiert, hat die Gemeinde im August 2023 durch das biro fur raumliche
entwicklung in Kooperation mit dem PV Minchen eine Bevolkerungsprognose erstel-
len lassen, die die kommunalen Bauraten und Siedlungsentwicklungsplanungen mit
berticksichtigt. Dabei wurden verschiedene Prognoseszenarien untersucht. In allen
Szenarien liegt die zu erwartende Einwohnerzahl im Jahr 2033 bei tiber 3.500 Perso-
nen. Es ist daher in jedem Fall mit einem weiteren Bevolkerungswachstum zu rech-
nen. Da das Verhdltnis von gewerblichen Flachen zur Bevdlkerungszahl der Ge-
meinde derzeit bereits unausgewogen ist, sieht die Gemeinde die Notwendigkeit, die
Ansiedlung neuer Betriebe zu fordern. Damit soll auch den Zielsetzungen der Regio-
nal- und Landesplanung (siehe Kapitel 2.1) entsprochen werden. Durch die Planung
wird dazu beigetragen, durch eine ausgewogene Entwicklung insbesondere im land-
lichen Raum Missverhdltnisse von Arbeitsplatzen im Vergleich zur Bevélkerungs-
starke abzumildern und wohnortnahe, qualifizierte Arbeitsplatze zu schaffen (RP BIV
1,2;LP1.1,1.2,2.2).

Entsprechende Anfragen von Betrieben zur Ansiedlung im Gemeindegebiet sind bei
der Gemeinde Marzling bereits eingegangen. Darunter befinden sich insbesondere
auch Handwerksbetriebe und produzierendes Gewerbe mit zu erwartenden héheren
Larmemissionen sowie einem Flachenbedarf Giber 2.000 gm je Betrieb.
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Abb. 3 Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten; Quelle: Bayerisches Landesamt
fur Statistik; Darstellung: PV
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Abb. 4 Ein- und Auspendler in der Gemeinde Marzling; Quelle: Bayerisches Landesamt fiir Statis-
tik; Darstellung: PV

3.2 Flachenpotentiale

Zur Ermittlung der Potentiale der Innenentwicklung sowie auf Erweiterungsflachen
gemaln Darstellung des Flachennutzungsplans hat die Gemeinde Marzling durch den
PV Munchen ein Baulandkataster mit Stand Oktober 2022 erstellen lassen. Zu die-
sem Stichtag bestanden im Hauptort Marzling sowie dem Ortsteil Hangenham Bau-
licken im Umfang von 1,2 ha in Dorfgebieten und von 0,5 ha in Mischgebieten. Bau-
licken in Gewerbegebieten waren nicht vorhanden, woran sich auch zum aktuellen
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Zeitpunkt nichts geéndert hat. Noch nicht entwickelte Potentialflachen fir eine teil-
weise gewerbliche Nutzung gemanR Flachennutzungsplan bestanden lediglich im Um-
fang von 0,2 ha in einem Dorfgebiet. (siehe Abbildungen 5 und 6).

Mit Ausnahme einer kleinen Flache im Ortszentrum befinden sich alle Baullicken in
Dorf- und Mischgebieten in Privateigentum und entziehen sich den Steuerungsmog-
lichkeiten der Gemeinde. Des Weiteren ist aufgrund der Grol3e der einzelnen Bauli-
cken eine Entwicklung von Betrieben mit grof3erem Flachenbedarf kaum moglich. Le-
diglich zwei Baulliicken weisen eine Flache von mehr als 2.000 gm auf. Diese beiden
Bauluicken liegen angrenzend an bestehende Wohngebiete, sodass bei einer gewerb-
lichen Entwicklung mit immissionsschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen ist. Die Er-
schlieBung einer der beiden Baullicken ist zudem nur Uber ein privates Grundstiick
maoglich (siehe Abbildung 7). Insgesamt zeichnet sich daher ab, dass auch auf den
beiden bestehenden grofReren Baullicken mittelfristig nicht mit einer ausreichenden
Entwicklung insbesondere auch verarbeitendem und damit emissionsintensiven Ge-
werbes zu rechnen ist.

Das bisher noch nicht entwickelte Dorfgebiet gemaf Darstellung des Flachennut-
zungsplans befindet sich hinter bestehender Bebauung ohne direkten Anschluss an
offentliche ErschlieRungsstralien (siehe Abbildung 7).

Um die Ziele der Gemeinde Marzling sowie der Regional- und Landesplanung zu ver-
wirklichen, ist eine gesteuerte Ansiedlung auch grof3flachigen und/oder emissionsin-
tensiven Gewerbes erforderlich. Da dies auf den bestehenden Potentialflachen nicht
verwirklichbar ist, ist die Inanspruchnahme neuer Flachen im planungsrechtlichen Au-
Benbereich notwendig.

Abb. 5 Baurechtserhebung im Ortsteil Marzling

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen MAR 1-11 Seite 9/13



Marzling

Flachennutzungsplan Anderung Nr. 4 — Begriindung

27.11.2025

o
won
o
Tl |':

[ Y]

0o I NN i
TR L ] i i
e LA Ll )l

| I

AT R el 1 1A fl\ll
(] INIE 1 (L [ 1) I
A ! i 1% I I

l |
(Y ANEPRY
I IR Il
\Mu T
()

I
Al i I

Dt IR
A 50 11k
[ -
N 111 |
s IS R\ Wi
T | = i
(Al T i
ﬁl T *IH I ’ A H LR
i (g e
DI s i )
- T NI A Sl o
" T N i
AT ) 1 L
] L AT e T
i (ML YS@P s il ")J‘Lw}:ﬂ:ﬁﬂ,Jl:,rl“((" o
o i fi* A B e A Tty 1 —
I R NN K I} Al Al j
g M I\ iy )I:Lﬂﬂj L > g
([} Jb gt S
4ib {1l TR0 NN
ALt T St 8,
P o gl My Tl B Y
t umnimUEiREl sl iy 7 - mwfmw

Abb. 6 Baurechtserhebung im Ortsteil Hangenham

431M
431/10831/13

paEnNsiralye =
—_—.E_ o

Abb. 7 Grofite zusammenhéngende Potentialflache: Bauliicke (9), FNP-Potential (M08)
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3.3

Alternativenprifung AuRenbereich

Wie im Ergebnis der Baurechtserhebung gezeigt, stellt der rechtswirksame Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Marzling keine ausreichenden gewerblichen oder ge-
mischten Potentialflachen dar. Es sind jedoch groRRflachig Wohnbauflachen darge-
stellt (siehe Abbildung 5, Nummerierung in blauer Schrift). Im Sinne des Flachen-
spargebots hat die Gemeinde Marzling daher gepruft, ob die erforderlichen gewerbli-
chen Bauflachen zumindest teilweise durch eine Umwandlung von Wohnbauflachen
gedeckt werden kdnnen. Dabei sind folgende Auswahlkriterien zu beachten:

¢ Die Flache grenzt nicht an bestehende Wohnbebauung an, um immissionsschutz-
rechtliche Konflikte zu vermeiden

o Die Flache wird absehbar nicht mittelfristig fir die Entwicklung von Wohnungen
bendtigt

e Der zu erwartende zusatzliche (Schwerlast-)Verkehr muss nicht durch das Sied-
lungsgebiet hindurch gefuhrt werden

¢ Die zusatzlichen ErschlieBungsmalnahmen sind mdglichst gering zu halten (RP
BIl1.2;LP 3.1)

Unter Beriicksichtigung dieser Kriterien erweisen sich die meisten Darstellungen von
Wohnbauflachen als schlecht fiir eine gewerbliche Entwicklung geeignet. Die Flachen
1 und 2 grenzen direkt an Wohnbebauung an und die ErschlielBung wirde durch den
gesamten Siedlungsbereich tUber Verkehrswege mit fiir gewerbliche Nutzung unge-
nigenden Breiten fiihren. Eine ErschlieBung von Norden Uber die Staatsstral3e ist
voraussichtlich nicht moéglich, da zusatzliche Linksabbiegerspuren geschaffen wer-
den missten. Auch die Flachen 4 und 5 scheiden aufgrund ihrer Lage inmitten von
Wohngebieten bzw. direkt angrenzend an diese sowie der vergleichsweise geringen
Flachengrdf3en aus. Die Flache 6 weist eine vorteilhafte FlachengrélZe auf. Unter Be-
riicksichtigung des Anbindegebots ist eine Entwicklung jedoch nur direkt angrenzend
an die bestehende Siedlungsgrenze und damit an ein Wohngebiet mdglich. Des Wei-
teren waren intensive ErschlieBungsmalnahmen erforderlich.

Die Wohnbauflache Nr. 3 wird als geeignet fiir eine gewerbliche Entwicklung erachtet.
Durch die bestehende Feuerwache Marzling ist ein gewisser Abstand zum westlich
gelegenen Wohngebiet gegeben. Nach Siiden hin grenzt die Bahnlinie Minchen-Re-
gensburg an, die durch eine Larmschutzwand von dem sidlich davon gelegenen
Wohngebiet abgegrenzt ist. Es wird daher davon ausgegangen, dass bereits ein ge-
wisser Schutz des Wohngebiets vor Immissionen besteht. Des Weiteren sind durch
die vergleichsweise geringe Tiefe der Flachen und die Gber den gesamten Verlauf
des Gebiets ndordlich angrenzende Freisinger Strafle flachensparende Erschlie-
Rungsmaoglichkeiten umsetzbar. Der zusatzliche Verkehr kann tber die St2350 und
die Freisinger Stral3e abgewickelt werden, sodass eine Beeintrachtigung der innerort-
lichen Verkehrsflachen vermieden wird.

Mit einer FlachengrolRe der Potentialflache 3 von etwa 2,5 ha ist die bisherige Baufla-
chendarstellung jedoch nicht ausreichend, um den zu erwartenden Bedarf an gewerb-
lichen Bauflachen zu decken. Bei einer Entwicklung des Standorts ist daher eine Er-
weiterung der Bauflache nach Nordosten hin erforderlich. In Abwégung mit den o.g.
Kriterien, die bei allen anderen Alternativstandorten nicht eingehalten werden kénnen,
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4.1

4.2

4.3

4.4

wird dies jedoch als die beste Losungsmaglichkeit erachtet. Die Erweiterung der Bau-
flache hat unter Beriicksichtigung des Grundsatzes der Vermeidung einer bandarti-
gen Siedlungsstruktur (LP 3.3) zu erfolgen. Als Grenze wird daher die Einmindung
der Freisinger Straf3e in die St2350 gewahlt. Daran schlief3t ein regionaler Griinzug
gemal Regionalplan an. Da regionale Grinzige durch bauliche Entwicklung nicht
geschmalert werden durfen, stellen sie eine Grenze der Siedlungsentwicklung dar,
die auch ein zukunftiges Weiterwachsen des Gewerbegebiets hin zu einer bandarti-
gen Struktur vermeidet. Im Sinne einer geordneten Siedlungsentwicklung strebt die
Gemeinde Marzling eine Entwicklung der Flachen von Westen nach Osten an, sodass
grolRere Licken zum bestehenden Siedlungskdorper vermieden werden.

Plangebiet

Lage und Nutzungen

Das Plangebiet mit einer Flache von etwa 5,25 ha liegt im Osten des Hauptortes
Marzling zwischen der Bahnlinie Miinchen-Regensburg und der Freisinger Stral3e.
Innerhalb des Plangebiets bestehen derzeit Ackerflachen, westlich grenzt die Feuer-
wache Marzling an.

Die Freisinger StraBe mindet an der Grenze des Geltungsbereichs in die St2350,
sodass ein Anschluss an den tberdrtlichen Verkehr besteht. Die technische Erschlie-
Bung des Plangebiets kann ebenfalls Giber die Freisinger Stral3e hergestellt werden.

Emissionen

Auf das Plangebiet wirken Gerausch- und Erschitterungsimmissionen von der siid-
lich verlaufenden Bahnlinie ein.

Flora/ Fauna

Das Plangebiet umfasst Ackerflachen ohne Geholzstrukturen. Entlang der Freisinger
Stral3e, aulRerhalb des Geltungsbereichs der Flachennutzungsplan&nderung, besteht
ein Stral3enbegleitgrin mit Baumpflanzungen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope sowie Schutzgebiete befinden sich nicht im Plangebiet
und dessen naherer Umgebung.

Boden

Im Plangebiet kommen gemalf} standortkundlicher Bodenkarte im MaR3stab 1:25.000
die Bodentypen Kolluvisol aus Schluff bis Lehm (Kolluvium) sowie der Bodenkomplex
Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Béden aus Schluff bis Lehm, selten aus
Ton, vor. Im Bereich der angrenzenden Feuerwache wird das anfallende Oberfla-
chenwasser uber die belebte Oberbodenzone entsorgt. Aufgrund der vergleichbaren
Bodenverhaltnisse wird davon ausgegangen, dass dies auch im Plangebiet moglich
ist.

Altlasten durch Auffillungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich aus der Vornutzung
des Gelandes oder aus Auffullungen ableiten lassen.
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4.5

4.6

Wasser

Das Gebiet liegt in einem wassersensiblen Bereich, mit dem Auftreten von Hang- und
Schichtwasser ist zu rechnen. Der Gemeinde ist bekannt, dass ein relativ hoher
Grundwasserstand vorherrscht.

Sonstiges

Im Plangebiet und dessen ndherer Umgebung befinden sich keine sonstigen ein-
schlagigen, auf anderer gesetzlicher Grundlage getroffenen Baubeschrankungen
oder Schutzgebietsausweisungen (z.B. Wasserschutzgebiete, Landschafts- und Na-
turschutzgebiete, Bauverbots-/ Baubeschrankungszonen an klassifizierten Straf3en)
oder anderweitige gesetzlich geschiitzte Bereiche, welche die Bebaubarkeit ein-
schranken (z.B. Bau- und Bodendenkmaler).

Planinhalte

Die bisherige Darstellung eines Wohngebiets sowie von Griinflachen und Flachen fir
die Landwirtschaft wird in ein Gewerbegebiet geandert. Am 6stlichen Rand wird eine
Grunflache dargestellt, die als Grenze zu dem 6stlich gelegenen Griinzug fungiert.

Gemalf der bisherigen Darstellung des Flachennutzungsplans wird das Planzeichen
,Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (Larmschutz)*
dargestellt und entlang der Neudarstellung von Bauflachen nach Osten erweitert. Es
kénnen MalRnahmen zum Schutz vor La&rm- und Erschiitterungsimmissionen seitens
der Bahnlinie erforderlich sein, die auf Ebene des Bebauungsplans oder der Geneh-
migungsplanung n&her zu bestimmen sind.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risi-
ken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uber-
schwemmungen) oder im Hinblick auf die Méglichkeiten zur Klimaanpassung als sen-
sibel oder wertvoll einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Flachen Uber-
plant, die klimatische Ausgleichsfunktionen erflillen oder als Retentionsflachen die-
nen. Zudem befinden sich keine Flachen mit einer hohen Treibhausgas-Senkenfunk-
tion, wie Feuchtgebiete oder Wald, im Geltungsbereich.

Gemeinde Marzling, den ...

Martin Ernst, Erster Burgermeister
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